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Naziv pravne osebe: Nepremicnine Celje d.o.o.
Naslov pravne osebe: MikloSi¢eva ulica 1, 3000 Celje
Mati¢na Stevilka: 1468952000
Zakoniti zastopnik / funkcija: Primoz Brvar / direktor
naziv pravne osebe v tekstu besedila: naroénik

in

Naziv pravne osebe:

Naslov pravne osebe:

ID za DDV ali davéna Stevilka:

Mati¢na Stevilka ali enotna identifikacijska Stevilka:

Zakoniti zastopnik / funkcija:

Naziv pravne osebe v tekstu besedila: izvajalec

sklenejo

Pogodbo &t. 2024-0023
za izvajanje storitev upravljanja v ve€stanovanjskih objektih z etazno lastnino druzbe
Nepremicnine Celje d.o.o. v letih od 2025 do 2028

Uvodne ugotovitve
1. Clen

(1) Na podlagi izvedenega postopka javnega narocila v skladu z Zakonom o javnem naro€anju ZJN-
3 (z vsemi spremembami, dopolnitvami in podzakonskimi akti), evidenéne oznake javnega narocila
, objavljenega na Portalu javnih naro€il RS, dne in
obvestila o oddaji javhega narod€ila $&t. z dne , Se
pogodbene stranke dogovorijo o medsebojnih pravicah, obveznostih in dolZnostih.

(2) Pogodba se sklepa na podlagi 118. ¢lena Stvarnopravnega zakonika (z vsemi spremembami,
dopolnitvami in podzakonskimi akti), 53. C&lena Stanovanjskega zakona SZ-1 (z vsemi
spremembami, dopolnitvami in podzakonskimi akti) in 3. ¢lena Pravilnika o upravljanju
vec€stanovanijskih stavb (z vsemi spremembami in dopolnitvami).

(3) Naziv naro¢nik se v pogodbi uporablja za druzbo Nepremicnine Celje d.o.o., ki je etazni lastnik
stavb, ki so predmet upravljanja po tej pogodbi in druge etazne lastnike stavb, ki so predmet
upravljanja po tej pogodbi. Kjer se posamezna izvedba storitev v pogodbi zahteva izklju¢no za
naro¢nika Nepremi¢nine Celje d.o.0., se za ta namen navaja polni naziv druzbe.

(4) Pogodba je sklenjena, ko jo podpiSe upravnik in narocniki, ki imajo vec kot 50 % solastniSkega
deleZza na veCstanovanjskem objektu. V skladu s predmetom pogodbe iz 2. &lena pogodbe, ima
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naro¢nik na vseh evidentiranih ve¢stanovanjskih stavbah v ¢asu podpisa pogodbe 50 in ve¢ odstotni
delez.
Predmet pogodbe

2. Clen

(1) S to pogodbo upravnik, v skladu z dolocili Stanovanjskega zakona SZ-1 (z vsemi dopolnitvami
spremembami in podzakonskimi akti), v upravljanje prevzame ve€stanovanjske objekte z naslovi v
Mestni obcini Celje, poStna Stevilka 3000 - Celje:

- ASkercéeva ulica 1,

- Novitrg 2 do 5 (Novi trg 2, Novi trg 3, Novi trg 4, Novi trg 5),

- Pod gabri 5 do 15 (Pod gabri 5, Pod gabri 7, Pod gabri 9, Pod gabri 11, Pod gabri 13, Pod
gabri 15),

- Pod gabri 17 do 19 (Pod gabri 17, Pod gabri 19),

- Pod gabri 21 do 23 (Pod gabri 21, Pod gabri 23),

- Pod gabri 25 do 29 (Pod gabri 25, Pod gabri 27, Pod gabri 29),

- Pod gabri 31 do 33 (Pod gabri 31, Pod gabri 33),

- Teharje 15, postna Stevilka - 3221,

- Ulica ob gozdu 3,

- Ulica bratov Vosnjakov 12,

- Ulica Frankolovskih zrtev 44,

- Stanetova ulica 19,

- Stanetova ulica 5,

- Goriska ulica 2in 4 in

- Pohorska ulica 2.

(2) Dokumentacija v zvezi z oddajo javnega narocila z eviden&no oznako iz prve (1) tocke prvega
(1.) ¢lena te pogodbe je sestavni del te pogodbe, upravnik pa je dolzan upostevati vse njene zahteve
pri izvajanju storitev upravljanja ve¢stanovanjskih stavb, ki so predmet te pogodbe.
3. Clen
(1) Upravnik izvaja naslednja organizacijska in administrativha opravila:
- Vzpostavitev, urejanje popravkov in posodabljanje evidenc o posameznih delih in skupnih
prostorih velstanovanjskega objekta na podlagi podatkov, ki jih upravniku posreduje

narocénik.

- Koordiniranje in spremljanje izvajanja sprejetih odlocitev ter obves€anje naro¢nika o poteku
upravljanja in obratovanja ve€stanovanjskega objekta.

- Omogocanje vpogleda v pogodbe, sklenjene s tretjimi osebami glede poslov obratovanja in
vzdrzevanja ve€stanovanjskega objekta na zahtevo naro¢nika.
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- Organiziranje delovnih procesov na nacin, ki zagotavlja nemoteno rabo skupnih delov
velstanovanjskega objekta, stanovanjskih enot in neposredne okolice.

- Organizacija in izvedba najmanj enega rednega letnega zbora etaznih lastnikov, vklju¢no z
zapisnikom ter obvesSCanjem vseh etaznih lastnikov o sprejetih sklepih. Zbor lastnikov se
praviloma skli¢e v mesecu novembru, obvezno v skupnih prostorih ve€stanovanjskega
objekta ali v neposredni blizini, na njem pa se med drugim odloa o letnem nacrtu
vzdrzevanja za prihodnje koledarsko leto.

- Po potrebi organizacija in izvedba ponovljenih in izrednih zborov etaznih lastnikov in
realizacija sklepov, sprejetih na zborih etaznih lastnikov ter poro¢anje o njih.

- Hranjenje celotne dokumentacije, pomembne za upravljanje ve€stanovanjskih objektov in
njeno redno posodabljanje.

- Priprava in dostava vsem etaznim lastnikom predpisanega letnega porocila upravnika.

- Priprava in v soglasju z narocnikom sprejetje hiSnega reda na vecstanovanjskih objektih, ki
so predmet upravljanja po tej pogodbi in hiSnega reda Se nimajo ali je iz objektivnih razlogov
potrebna sprememba hiSnega reda.

(2) Upravnik izvaja naslednja tehni€na in strokovna opravila:

- Redni in sistemati¢ni pregledi ve€stanovanjskih objektov in pripadajocih zunanjih povrsin ter
zbiranje podatkov o potrebnih vzdrzevalnih delih.

- Priprava letnega nacrta vzdrzevanja na naro¢nikovem obrazcu, lo¢eno po ve€stanovanjskih
objektih, najkasneje do konca meseca oktobra za naslednje koledarsko leto 0z. v 75 dneh
po priCetku veljavnosti pogodbe, vklju¢no z vsemi potrebnimi podlagami, ocenami stroskov
in drugimi informacijami za odlo€anje etaznih lastnikov.

- Organizacija izvedbe del po potrjenem nacrtu vzdrzevanja.

- Organizacija izdelave tehni¢nih popisov del za investicije in vzdrzevanje, pridobitev potrditve
popisa del s strani naroénika in zbiranje ponudb v skladu z dolocili te pogodbe.

- lzdaja naroCil za vzdrzevalna dela manjSe vrednosti, ki ne presegajo mejnih vrednosti,
dolo¢enih po Zakonu o javnhem naroc¢anju ZJN-3 (z vsemi spremembami, dopolnitvami in

podzakonskimi akti).

- Sodelovanje z naro¢nikom pri izvajanju javnih naro€il v skladu z Zakonom o javnem
naro¢anju ZJN-3 (z vsemi spremembami, dopolnitvami in podzakonskimi akti).

- Pridobitev ustreznih soglasij in dovoljenj za izvajanje vzdrzevalnih del.
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- Evidentiranje napak v garancijski dobi na skupnih delih ve€&stanovanjskih objektov, poro¢anje
naro¢niku o napakah ter organiziranje odprave le — teh.

- Priprava pogodb in pripadajote dokumentacije ter po predhodnem soglasju naro¢nika
sklepanje pogodb o izvajanju vzdrzevalnih del in dolgoro¢nih pogodb o servisiranju (redna
servisna dela na skupnih delih).

- Organizacija intervencijskih vzdrzevalnih del na skupnih delih vedstanovanjskih objektov,
sprejem obvestil in ogled dejanskega stanja, izdaja narodil in organiziranje takojSnje sanacije
stanja. Dezurna sluzba mora biti na voljo 24/7 in je namenjena nujnim intervencijam (izliv
vode, odmasevanje odtocCnih intalacij, opravila za zagotavljanje varnosti prebivalcev stavb,

)

- AZurno obveS&anje naroénika o vecjih 8kodah na skupnih delih, ki so nastale zaradi ravnanj
ali opustitev in katero krijejo povzro itelji nastale Skode.

- Prijavljanje morebitnih Skod na skupnih prostorih, objektih, delih in napravah, ki se krijejo iz
naslova pogodb z zavarovalnicami in organiziranje komisijskih ogledov ter vodenje ustrezne
dokumentacije na podlagi zahtev zavarovalnice.

- Organiziranje odprave $kode in vzpostavitev v prvotno stanje na ve€stanovanjskem objektu.

- Prijavljanje primerov vandalizma in kraje policiji in obveS€anje naro¢nika o teh primerih ter
sodelovanje s policijo pri obravnavi posameznih primerov.

- Organizacija nalog, potrebnih za izvrSitev inSpekcijskih odloc¢b.

- OéstevilCenje in oznaditev stanovanj in drugih prostorov z identifikacijskimi oznakami po 1.,
2., 3. in 5. toCki 7. €lena Stanovanjskega zakona SZ-1 (z vsemi spremembami, dopolnitvami
in podzakonskimi akti), kjer teh oznacb ni ali izvedba popravil pri ostevil€enju in oznaditvi

stanovan;.

- Vsako koledarsko leto organiziranje brezplatnega odvoza kosovnih odpadkov na javno
deponijo za stanovalce posameznih vhodov.

- lzobeSanje slovenske zastave ob drzavnih praznikih.

- lzvajanje drugih tehniCnih in strokovnih opravil, ki zagotavljajo nemoteno delovanje
vecCstanovanjskega objekta v skladu z zakonodajo.

- lzvajanje drugih tehniénih in strokovnih opravil, ki zagotavljajo nemoteno in varno bivanja v
vecCstanovanjskem objektu.

(3) Upravnik izvaja naslednja finan¢na in raunovodska opravila:
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- Delitev stroSkov med naro¢nikom in najemniki v skladu s Stanovanjskim zakonom SZ-1 (z
vsemi spremembami, dopolnitvami in podzakonskimi akti).

- lzdelava in dostava obracunov stroskov najemnikom in naro¢niku v skladu s Stanovanjskim
zakonom SZ-1 (z vsemi spremembami, dopolnitvami in podzakonskimi akti).

- Na zahtevo najemnikov in naro¢nikov pojasnjevanje izraCuna stroSkov, katere so le —ti dolzni
poravnati.

- Mesecno opominjanje dolznikov v primerih, ki jih doloCa zakon ali pogodba in izterjava
obveznosti.

- PlaCevanje obveznosti do dobaviteljev in izvajalcev vzdrzevalnih del s strani upravnika v
valutnem roku. Na zahtevo naroCnika, je upravnik dolZzan posredovati dokazila o poravnanih
obveznostih.

- Vodenja knjigovodstva in finanénega poslovanja v skladu z zakonodajo, ki ureja podrodje.
Izdelava zakonsko dolo&enih obradunov in bilanc. I1zdelava letnih obradunov obveznosti in
vplacil upravljanja.

(4) Upravnik izvaja naslednja pravna in premozenjska opravila:
- Zbiranje in priprava podatkov za izvrSilne predloge sodis¢u.
- Zbiranje podatkov, potrebnih za prijavo vpisa podatkov v kataster stavb.

- Poro€anje naro¢niku najmanj dvakrat letno v zvezi z upravnimi in sodnimi postopki na
veCstanovanjskem objektu. Vodenje evidenc pravnomocnosti sklepov sodiS¢a in izvrsljivosti
odlo¢b. Vodenje evidenc izvrsb, ki jih upravnik zaraCuna najemnikom narocnika. Sodelovanje
z naroCnikom pri urejanju zavarovanja skupnih delov ve€stanovanjskih objektov.

- Zastopanje naroc¢nika pred upravnimi organi v zvezi s postopki, ki se nanasajo na izvrSitev
odlo¢b pristojnih indpekcijskih organov in skrb za pravilno in pravoCasno vrocanje odlocb,
sklepov in drugih dokumentov, ki jih izdajajo organi, ki vodijo te postopke. Priprava vlog,
razpisne dokumentacije in vodenje postopkov iz naslova subvencioniranja s strani skladov.

- Priprava vlog, razpisne dokumentacije in vodenje postopkov iz naslova subvencioniranja
investicijskega vzdrzevanja stavb s strani skladov

(5) Upravnik je dolzan skrbeti za obratovanje ve€stanovanjskih objektov, ki so predmet tega javnega
narocCila, kar pomeni, da mora skrbeti za sklepanje in izvrSevanje poslov, ki so potrebni za
zagotavljanje pogojev za bivanje in osnovni namen vecCstanovanjskega objekta kot celote ter za
uporabo skupnih delov veclstanovanjskega objekta. Za posle obratovanja se Steje zlasti
zagotavljanje dobav in storitev za skupne dele, zagotavljanje dobav in storitev za posamezne dele
velstanovanjskega objekta, ¢e naprave velstanovanjskega objekta ne omogocajo individualnega
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odjema in obraduna dobav in storitev za posamezne dele, varstvo pred poZarom in zagotavljanje
drugih ukrepov za za$¢ito in reSevanje, €iS€enje skupnih prostorov, hidniSka opravila in druge
podobne storitve.

Storitve ¢iS€enja

4. ¢len

(1) Upravnik mora zagotavljati CiS€enje in urejanje skupnih prostorov ve¢stanovanjskega objekta, ki
minimalno zajema:

- 2 x tedensko,

praznjenje koSev za smeti in pepelnikov, kjer so namesceni,

suho in mokro ¢id€enje talnih skupnih povrsin hodnikov, stopnic, vetrolovov, vhodnih
in pripadajocih pritliénih prostorov od vhodov v velstanovanjski objekt do vseh
stanovanj in poslovnih prostorov (v nadaljnjem tekstu: frekventni skupni prostori),
CiSCenje predpraznikov, pobiranje smeti, pometanje in odnos smeti v zabojnike v
neposredni blizini vhodov v veCstanovanjske objekte ter na mestih zabojnikov za

odpadke;

- 1 x tedensko,

suho in mokro &is€enje talnih skupnih povrsin hodnikov, stopnic, vetrolovov, vhodnih
in pripadajocih pritlicnih prostorov od vhodov v veéstanovanjske objekte do vseh
stanovanj in poslovnih prostorov;

- 1 x tedensko,

¢iS€enje vhodnih steklenih povrsin (vrata, zasteklitve), oglasne deske ter postnih
nabiralnikov;

- 1 x mesedéno,

ometanje pajcevin v vseh skupnih prostorih,

brisanje prahu s povrsin, na katerih se lahko nabira v frekventnih skupnih prostorih
(okenske police, gasilni aparati, vidne napeljave ipd.),

mesecno brisanje ter dezinfekcija stikal ter stopnis¢nih drzal,

CidCenje skupnega stavbnega pohistva v frekventnih skupnih prostorih;

- 2 xletno,

CidCenje svetil,

suho CiSCenje hodnikov v kleti oz. v delu veCstanovanjskega objekta s shrambami,
kolesarnic, prostorov za otroske vozi¢ke, toplotnih postaj in drugih tehni¢nih prostorov
v stavbi,

mokro CiS€enje prostorov (zunaj ali znotraj), kjer so namesc¢eni zabojniki za odpadke,
grobo ciS€enje podstresnih prostorov (ometanje pajCevin, odstranitev vseh
morebitnih predmetov, ki niso v skupni rabi, pometanje, odnos v zabojnike),
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- po potrebi,
- organizacija interventnega ¢iS€enja v primeru izrednih dogodkov,
- CiSCenje v primerih, ko izvajalci (po naro€ilu upravnika) vzdrzevalnih del ne poskrbijo
za lastno sprotno ¢€iS¢enje skupnih povrsin,
- obves€anje in opominjanje v primerih, ko posamezni etazni lastniki ne poskrbijo za

CidCenje po tem, ko sami ali njihovi izvajalci ne poskrbijo za sprotno EiS€enje skupnih
povrsin.

HiSniske storitve
5. d&len

(1) Upravnik mora zagotavljati izvajanje hiSniskih storitev. HiSnik sam opravlja le manjSa dela, pri
izvedbi del drugih izvajalcev (v nadaljnjem tekstu: zunanji izvajalci) pa so v nadaljevanju specificirane
naloge, Ki jih mora opraviti v ta namen.

HisnisSke storitve obsegajo:

- Najmanj 1 krat tedenski obhod celotnega veéstanovanjskega objekta, nadzor nad pravilno
uporabo skupnih prostorov in naprav ter obvesS€anje o stvareh oz. zadevah, ki zahtevajo
ukrepanje.

- Zbiranje in posredovanje predlogov, pripomb in pritozb uporabnikov vedstanovanjskih
objektov v zvezi z uporabo in vzdrzevanjem skupnih delov ve€stanovanjskega objekta.

- Redno, sprotno in pravotasno obves€anje o potrebnih vzdrZzevalnih delih, popravilih in
zamenjavah na skupnih delih ve€stanovanjskega objekta ter skrb za brezhibnost in urejenost
skupnih delov, naprav in napeljav v ve€stanovanjskem objektu.

- Opravljanje manjSih del in dobav v lastni reziji hiSnika (enostavna popravila na napeljavah,
zamenjave sijalk in stikal, zamenjave kljuavnic, nastavitve in enostavna popravila stavbnega
pohistva, odstranitev ledenih sveg, odstranitev naplavin v elementih odvodnjavanja in manjsa
popravila urbane opreme na zemljiS€u ob ve€stanovanjskem objektu, ipd.).

- Opravljanje preventivnih opravil (in njihovo evidentiranje) s podrocja varnosti pred pozarom,
kot so za posamezni ve€stanovanjski objekt dolo¢ena v Pozarnem redu.

- Rednain obvezna vzdrzevalna dela, pregledi, meritve in poroCila s strani zunanjih izvajalcev:
pozivi zunanjim izvajalcem, koordinacija realizacije njihovih storitev in/ali dobav (terminsko
usklajevanje, omogocCanje dostopa, dodatna pojasnila izvajalcem ipd.), prevzem le-teh
(potrditev s podpisom delovnega naloga, dnevnika, dobavnice ali podobnega dokumenta) ter
obvesc¢anje v primeru negativnih ugotovitev/rezultatov ali neuspesno izvedenih delih.

- Manjsa popravila, zamenjave, dobave in druge storitve zunanijih izvajalcev: pozivi zunanjim
izvajalcem, koordinacija realizacije njihovih storitev in/ali dobav (terminsko usklajevanije,
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omogocanje dostopa, dodatna pojasnila izvajalcem ipd.) ter prevzem le-teh (potrditev s
podpisom delovnega naloga, dnevnika, dobavnice ali podobnega dokumenta).

- ObseznejSa popravila, zamenjave, dobave in druge storitve zunanijih izvajalcev: koordinacija
njihove realizacije (terminsko usklajevanje, omogoCanje dostopa, dodatna pojasnila
izvajalcem ipd.) ter sodelovanje s predstavnikom upravnika ali etaznih lastnikov pri nadzoru
in njihovem prevzemu.

- Skrb za redno CiS€enje snega in ledu na peSpoteh od vhoda do javnih voznih in parkirnih
povrsin ter prostora za odpadke v Sirini, ki omogo¢a mobilnost tudi osebam na invalidskem
vozicku.

- Skrb za redno odcitavanje in javljanje porabe za vgrajene merilnike.

- Skrb za red in CistoCo pri zabojnikih za smeti, dostava polnih zabojnikov na mesto praznjenja
in vraCanje praznih.

- Negovanje in po potrebi zalivanje vseh travnatih povrsin, ki sodijo k objektu, koSnja trave, ko
le ta preseZe viSino 10 cm, obrezovanje grmovnic in drevja viS§ine do 2 m, organizacija
strokovnega obrezovanja vi§jih dreves ter sodelovanje z izvajalcem obrezovanja,
odstranjevanje in zatiranje plevela na gredah in podobnih povrSinah, ki sodijo k objektu.

Obseg izvajanja storitev

6. clen
(1) 1zvajanje storitev iz tretjega (3.), Cetrtega (4.) in petega (5.) ¢lena te pogodbe se izvaja v obsegu,
zahtevanem glede na velikost, karakteristike in nacin obratovanja ve€stanovanjskih objektov iz
drugega (2.) ¢lena te pogodbe.

Zagotavljanje kakovosti in varnosti pri delu

7. Clen
(1) Upravnik mora s svojo pripravo in organizacijo dela ter lastno kontrolo zagotoviti, da se dela
izvajajo v zahtevani kakovosti ter da so dela izvedena v skladu z zakonodajo ter zahtevami in pravili

stroke.

(2) Upravnik mora zagotoviti, da so njegovi zaposleni ali zaposleni pri izvajalcu, pri izvajanju hiSniskih

storitev in storitev ¢iS€enja ustrezno usposobljeni za dela, ki jih opravljajo ter da uporabljajo ustrezna
osebna varovalna sredstva v skladu z zakonodajo na podrocju varstva pri delu.

(3) Naro¢nik in drugi etazni lastniki ne bodo sprejeli nobene nastale Skode, ki bi nastala kot posledica
neizpolnjevanja obveznosti iz predhodne toCke tega ¢lena zadevne pogodbe.
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8. Cclen
(1) Priizvajanju storitev €is€enja morata upravnik in izvajalec upostevati, da univerzalna Cistila, Cistila
za sanitarne prostore, Cistila za okna in drugi detergenti upostevajo dolocCila Uredbe o zelenem
javnem naro€anju (UL RS 51/17, z vsemi spremembami in dopolnitvami).

(2) Kakovost storitev Cis€enja se izvaja skladno z normativi in tehnologijami, ki jih dolo¢a Sekcija
Cistilcev pri Obrtni zbornici Slovenije.

Uradne ure in informiranje
9. dlen

(1) Upravnik mora naro¢niku, najemnikom in drugim etaznim lastnikom zagotoviti uradne ure in sicer
najmanj trikrat tedensko v minimalnem &asu 3 ure. Enkrat morajo uradne ure potekati v
popoldanskem ¢asu, do minimalno 17. ure. Uradne ure se morajo izvajati v dostopnih poslovnih
prostorih na obmocju Mestne ob¢ine Celje v dosegu obstojecih prog javnega mestnega potniSkega
prometa.

(2) Upravnik mora naro¢nika in vse najemnike, na oglasnih deskah in spletu seznaniti s krajem in
¢asom uradnih ur ter telefonsko Stevilko, ki je dosegljiva v rednem delovnhem ¢€asu od 7. ure do 15.
ure vsak delovni dan od ponedelika do petka in dezurno telefonsko Stevilko, ki bo dosegljiva v
preostalem €asu za izvajanje intervencijskega vzdrZzevanja oziroma popravil.

(3) Upravnik je dolzan v veclstanovanjskem objektu vzpostaviti ustrezen sistem informiranja
najemnikov in naro¢nika o vseh bistvenih informacijah, ki so neposredno povezane s kakovostjo
bivanja v veCstanovanjskem objektu.

Pogodbena vrednost

10. élen

(1) Pri obradunu pogodbene vrednosti se upostevajo cene na enoto po ponudbi upravnika St.:
zdne , ki je sestavni del te pogodbe.

(2) Pogodbena cena storitev upravljanja po ponudbi upravnika st.: zdne
je fiksna in nespremenljiva za €as trajanja pogodbe.

(3) Pogodbena cena storitev c&iS€enja in izvajanja hiSniSkih del po ponudbi upravnika
st.: zdne se spreminja v skladu z indeksom cen
zivljenjskih potrebsCin na letni ravni. Sprememba se izvede meseca januarja tekoCega leta na
podlagi podatkov Urada za makroekonomske analize in razvoj Republike Slovenije.
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(4) V primeru spremembe stopnje DDV, po kateri se obracuna DDV po tej pogodbi, se DDV obracuna
po vsakokratni veljavni stopnji in pogodbenim strankam zaradi spremembe stopnje DDV ni potrebno
sklepati dodatka k tej pogodbi.

Obracun del
11. Clen
(1) Upravnik bo izstavil racune najkasneje do 15 dne v mesecu za pretekli mesec.
(2) Naroc¢nik bo racun placal v roku trideset (30) dni po prejemu pravilno izstavljenega racuna.

(3) V primeru morebitnega ugovora na prejeti racun, mora naro¢nik v osmih (8) dneh od prejema racuna
upravniku poslati obrazloZen ugovor ter izracunan nesporni del viine racuna, ki gre v izplacilo.

(4) Upravnik mora najkasneje pred zapadlostjo racuna na naslov narocnika dostaviti odgovor na ugovor
ali dobropis za razliko med izstavljeno in nesporno visino racuna. V kolikor upravnik ne dostavi odgovora
na ugovor se Steje, da je le-ta sprejet.

(5) V kolikor narocnik v roku iz Cetrte (4.) toCke tega ¢lena ne ugovarja na racun, se Steje, da je raun v
celoti nesporen.

(6) V kolikor pogodbene stranke ne dosezejo dogovora o placilu racuna, se spor reSuje po dolocilih
Obligacijskega zakonika OZ (z vsemi spremembami, dopolnitvami in podzakonskimi akti).

(7) Naro¢nik bo racun placal na transakcijski racun upravnika, ki je naveden na racunu.
12. ¢len
(1) Izklju€no za druzbo Nepremicine Celje d.o.o0., bo upravnik na lo¢enih raCunih zaraCunaval:

- storitev upravljanja in zavarovanja skupnih prostorov,

- storitve rednega vzdrzevanja ter druge podobne storitve, ki jih mora plaCevati lastnik
stanovanja na podlagi doloCil Stanovanjskega zakona SZ-1 (z vsemi spremembami,
dopolnitvami in podzakonskimi akti),

- storitve investicijskih in podobnih vegjih vlaganj v skupne dele vedstanovanjskih objektov,

- obratovalne in druge stroSke nezasedenih stanovanj narocnika in

- subsidiarni dolg (14. Clen).

NaroCnik seznanja upravnika, da je krSitev tega odstavka tega &lena bistvena krsitev pogodbenih
dolodil.

(2) Izklju€éno za druzbo Nepremicine Celje d.o.o., bo upravnik izstavil raune v elektronski obliki na
e-postni naslov racuni.nepremicnine@celje.si. Sprejeti bodo ra¢uni v eSlogu 2.0, v formatu .xml in
vizualizaciji .pdf. Vsak radun na elektronski postni naslov mora biti poslan lo€eno, en racun v enem
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elektronskem sporocCilu. Naro¢nik ne bo sprejel nobenega tiskanega racuna ter jih bo tretiral kot
neprejete.

(3) Upravnik bo izklju€no z druzbo Nepremic¢nine Celje d.o.o0.:

- uskladil Sifrant stanovanj na nacin, da bodo uparjene Sifre stanovanj naro¢nika s Siframi
stanovanj upravnika v njegovem informacijskem sistemu,

- za vse izstavlene raCune iz prve (1) toCke tega Cclena, na e-postni naslov
nepremicnine@celje.si, narocniku posredoval, v formatu .xIsx podatke o: naslovu stanovanja
s Sifro stanovanja naroCnika, vrsti stroSka in vrednostjo z DDV za posamezno stanovanje.
Natan&no strukturo in obseg informacij bosta narocnik in upravnik dolocila v roku 10 dni po
podpisu pogodbe,

- zavsa izvedena dela, ki so bila zara¢unana bo poslal v formatu .pdf vse racune, zapisnike
pozarno varnostnih pregledov, meritve elektroinstalacij, poroCila pregleda zasilne
razsvetljave, meritve strelovoda, pogodbe, narocilnice, zapisnike prevzema del, zapisnike
letnih pregledov dvigal, koordinacijske zapisnike, ocene pozarnih varnosti, pozarne rede,
evakuacijske nacrte, sklepe podpisnih listin investicij in vzdrzevalnih del, projekte, popise del,
varnostne nacrte, itd. najkasneje 2 dni po izdaji racuna.

(4) Narocnik seznanja upravnika, da je neizpolnjevanje doloc€il in nepredlozitev dokumentov iz
predhodnega €lena bistvena krsitev pogodbenih doloil.

Rezervni sklad
13. élen

(1) Druzba Nepremicnine Celje d.o.o., skladno s Stanovanjskim zakonom SZ-1 (z vsemi
spremembami, dopolnitvami in podzakonskimi akti) ni zavezana k vplacilu sredstev v rezervni sklad.

(2) Upravnik izkljuéno za druzbo Nepremicnine Celje d.o.0. ne vodi TRR rauna za objekte z
namenom vplacila v rezervni sklad in ne obraCunava stroske, ki si so neposredni in posredno vezani

na vplacila v rezervni sklad.

(3) Druzba Nepremicnine Celje d.o.o. in upravnik se dogovorita, da upravnik za njo vodi navidezna
vpladila v rezervni sklad.

(4) Ob vsakokratni izstavitvi raCuna za upravljanje za druzbo Nepremic¢nine Celje d.o.0., mora na
racunu ali kot priloga racunu biti naveden podatek o stanju navideznih sredstev v rezervnem skladu
na dan izstavitve racuna.

Subsidiarna odgovornost

14. ¢len
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(1) Upravnik ne bo zaracunaval, naro¢nik pa ne bo placeval nobenih stroskov, ki jih morajo skladno
z dolodili Stanovanjskega zakona SZ-1 (z vsemi spremembami, dopolnitvami in podzakonskimi akti)
plaCevati najemniki naroCnika. Navedeno ne izkljuCuje odgovornosti naroCnika kot lastnika
stanovanja za obveznosti iz naslova subsidiarne odgovornosti skladno s peto (5.) tocko
stiriindvajsetega (24.) ¢lena Stanovanjskega zakona SZ-1 (z vsemi spremembami, dopolnitvami in
podzakonskimi akti).

(2) V primeru nastanka obveznosti iz naslova subsidiarne odgovornosti naro¢nika, bo upravnik
druzbi do 31. 5. v tekoCem letu posredoval obvestilo o dolgovih najemnikov. Zahtevek za nastale
obveznosti pa bo narocnik poslal enkrat letno in sicer do 30. 9. v tekoCem letu z zapadlostjo do
vkljuéno 31. 5. v tekoCem letu. Upravnik bo k zahtevku prilozil specifikacijo odprtih postavk po
posameznem dolzniku.

(3) Pred placilom obveznosti iz naslova subsidiarne odgovornosti upravnik in naro¢nik skleneta pisni
sporazum o nacinu in visini placila. Upravnik je dolzan morebitna plagila s strani najemnikov, prejeta
naknadno po podpisu pisnega sporazuma, vrniti naroCniku najkasneje v roku 3 delovnih dni na
dogovorjeni transakcijski racun.

Izvajanje investicijskih in vzdrzevalnih del
15. ¢len

(1) Druzba Nepremiénine Celje d.o.o0. je zavezana k Zakonu o javhem naroCanju ZJN-3 (z vsemi
spremembami, dopolnitvami in podzakonskimi akti). V primeru nabav storitev, blaga in izvedbe
graden;:

- navecstanovanjskih objektih, kjer je druzba Nepremi¢nine Celje d.o.0., samostojno ali skupaj
z drugimi naro¢niki, ki so zavezani k Zakonu o javnem naro¢anju (z vsemi spremembami,
dopolnitvami in podzakonskimi akti), lastnica v tolikSnem % etazne lastnine, da v skladu s
Stanovanjskim zakonom SZ-1 (z vsemi spremembami, dopolnitvami in podzakonskimi akti),
lahko sama odloc€uje o izvedbi gradenj ali nabave blaga oziroma storitev in

- delez vrednosti storitev, blaga ali izvedbe graden;j, ki jih mora pla¢ati druzba Nepremicnine
Celje d.o.o., samostojno ali skupaj z drugimi naro¢niki, ki so zavezani k Zakonu o javhem
naroCanju (z vsemi spremembami, dopolnitvami in podzakonskimi akti), presega mejne

vrednosti zakona,

druzba Nepremicnine Celje d.o.o. izvaja postopke izbora izvajalcev skladno z zakonom, Upravnik
pa je sopogodbenik, ki pri izvedbi teh narocCil zastopa preostale etazne lastnike.

(2) Naro¢nik seznanja upravnika, da je krSitev prvega odstavka tega Clena bistvena krsitev
pogodbenih dolodil.

(3) Naloge upravnika v primerih iz to¢ke (1) tega Clena:
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- po potrebi pravoCasno povecanje vplacil v rezervni sklad za druge etazne lastnike, da se ¢im
bolj zmanj$a obseg enkratnih placil za storitve teh investicijskih in obseznejsih vzdrzevalnih
del,

- pravoCasno evidentiranje in predstavitev moznosti placilnih pogojev in sofinanciranja s strani
Eko sklada tako, da ima Naro¢nik ob objavi javhega narocila Ze podatke o tem, kako bodo
plaCevali ostali etazni lastniki,

- zastopanje in odloanje v imenu ostalih etaznih lastnikov med samo izvedbo investicijskih in
obseznejSih vzdrZzevalnih del v primerih nujnih nepredvidenih in spremenjenih del ter pri
konénem obracunu in prevzemu del.

16. Clen
(1) V primeru nedoseganja doloc€il iz predhodnega ¢&lena, se postopki nabave storitev, blaga in
izvedbe gradenj izvedejo z upostevanjem 57. in 58. Clena Stanovanjskega zakona SZ-1 (z vsemi
spremembami, dopolnitvami in podzakonskimi akti).

(2) Upravnik je dolzan pridobiti ponudbo in jo predloziti naro¢niku v potrditev:

- zavse nabave blaga in storitev od 500 do 2000 EUR vrednosti brez DDV in
- zavsa investicijska in vzdrZevalna dela od 1000 do 3000 EUR vrednosti brez DDV.

(3) Upravnik je dolzan zbrati tri konkuren&ne ponudbe in jih predloziti naroCniku v potrditev:

- zavse nabave blaga in storitev od 2001 EUR do 39.900 EUR vrednosti brez DDV in
- zavsa investicijska in vzdrZevalna dela od 3001 EUR do 79.900 EUR vrednosti brez DDV.

(4) Narocnik seznanja upravnika, da je krSitev tretjega odstavka tega C&lena bistvena krSitev
pogodbenih dologil.

(5) Upravnik mora naro¢niku omogociti najve¢ 10 delovnih dni, da na podlagi pripravljene in
dostopne specifikacije investicijskih in vzdrzevalnih del predlozijo ekonomsko ugodnej$o ponudbo iz

druge (2) in tretje (3) tocke tega Clena.

(6) Upravnik vse prispele ponudbe evidentira in jih predlozi naro€niku, ki ekonomsko najugodnej$o
ponudbo potrdi v roku 10 delovnih dni od prejema.

17. Clen
(1) Upravnik je dolzan:

- Omogoditi vpogled v vse pogodbe rednih dobaviteljev obratovanja in vzdrzevanja objekta.
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- Upravnik mora voditi evidenco pogodb rednih dobaviteljev za obratovanje in vzdrZzevanja
objekta in pripraviti skupni obracun letnih strodkov za posameznega dobavitelja.

- Ob predlozitvi letnega porocila za redno in investicijsko vzdrzevanje stavbe je upravnik
dolzan porog€ilu priloziti seznam rednih dobaviteljev obratovanja in vzdrzevanja objekta in za
vsakega izmed dobaviteljev predloziti dve (2) konkurenéni ponudbi.

(2) Upravnik mora naro¢niku, morebitnim drugim etaznim lastnikom in najemnikom stanovanj
omogociti najve¢ 10 delovnih dni, da na podlagi predloZenih pogodb in ponudb evidence rednih
dobaviteljev iz prve (1) tocke predlozijo ekonomsko ugodnej$o ponudbo.

(3) Upravnik vse prispele ponudbe evidentira in jih predlozi naro¢niku, ki ekonomsko najugodnej$o
ponudbo potrdi v roku 5 delovnih dni od prejema.

Obveznosti naro¢nika
18. ¢len

(1) Naro¢nik se obvezuje, da bo pred pri¢etkom pogodbenih del upravniku predlozil vse potrebne
podatke za izvedbo storitev, ki so predmet pogodbe.

(2) Naro¢nik se obvezuje, da bo v €asu trajanja pogodbe upravniku pravocasno in v skladu s
pogodbo posredoval vse informacije, ki se vezejo na izvajanje storitev predmeta narocila.

(3) Naroc¢nik se obvezuje, da bo zagotovil finan¢na sredstva, potrebna za placilo storitev, ki so
predmet pogodbe.

(4) Naro¢nik se obvezuje, da bo tekoCe spremljal in nadziral pogodbene storitve in po potrebi
potrjeval predloge in spremembe.

(5) Naro¢nik se obvezuje, da bo teko¢e obvescal upravnika o spremembah Stevila oseb v posamezni
stanovanjski enoti. Prav tako se obvezuje, da ga bo tekoCe obves€al o morebitnih spremembah
lastnistva stanovanjskih enot, ki so predmet te pogodbe.
Obveznosti upravnika
19. ¢len

(1) Obveznosti upravnika:

- na pravocCasen poziv se udeleziti sestankov in izvesti vse aktivnosti, ki bodo omogocale
izvedbo storitev v skladu s pogodbo,

- priceti s storitvami skladno s pogodbo in dela izvajati skladno z dolocili te pogodbe ter jih
dokongati v rokih, vsebini in strukturi, dolo¢enih s to pogodbo,
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- zagotoviti, da bodo uposStevane vse zahteve iz razpisne dokumentacije javnega narocila, ki
so sestavni del te pogodbe,

- nemudoma obvestiti naroCnika o vseh okolis¢inah, ki bi lahko vplivale na izpolnitev
upravnikovih obveznosti po tej pogodbi,

- vsadela morajo biti opravljena gospodarno in v korist naro¢nika, strokovno pravilno in vestno,
v skladu s pravili stroke, zahtevami in s splo$no veljavnimi standardi,

- da na predpisan nacin vodi in hrani vse predpisane evidence in dokumentacijo ter jo
pravoCasno predlozi na poziv naroCnika,

- da zagotovi ustrezne pogoje za izvedbo del po tej pogodbi z organizacijskimi ukrepi ter po
potrebi z dodatnimi aktivnostmi,

- da ves Cas izvedbe pogodbenih del le-ta izvaja v terminih in na nacin, kot je dolo¢eno v
hiSnem redu,

- dav primeru neupostevanja navodil narocCnika ter v primerih nevestnega ravnanja na zahtevo
naroCnika takoj odstrani svojega zaposlenega ali zaposlenega izvajalcev oziroma
podizvajalcev in

- po potrebi organizirati operativhe sestanke z narocnikom za razreSitev nejasnosti in

- da pravoCasno posreduje informacije o Stevilu oseb v posamezni stanovanjski enoti,
dobaviteljem obratovalnih stroSkov skupnih delov. Verodostojni podatki o Stevilu oseb so
izklju€no tisti, ki so pridobljeni s strani naroCnika.

(2) Upravnik je za izvajanje svoje poslovne dejavnosti dolzan izpolnjevati vse pogoje, ki jih
predpisuje zakonodaja, v nasprotnem primeru bo izvajalec nosil vso $kodo, ki bi jo lahko utrpel
naro¢nik zaradi neizpolnjevanja pogojev upravnika.

Podizvajalci
20. ¢len
(1) Upravnik za vse svoje zaposlene in zaposlene podizvajalca odgovarja kot za samega sebe in se
torej v vsakem primeru Steje, kot da je posamezno obveznost iz naslova te pogodbe izpolnil (ali ni
izpolnil ali krSil) sam in to ne glede na to ali gre za posledico njegovega ravnanja in/ali za posledico
ravnanja njegovega podizvajalca.
(2) Ponudnik lahko del javnega narocila odda v podizvajanje v skladu s 94. ¢lenom ZJN-3. Ponudnik

ne sme oddati celotnega javhega narocila v podizvajanje. Za namen tega zakona je podizvajalec
gospodarski subjekt, ki je pravna ali fiziCna oseba in za ponudnika, s katerim je naro¢nik po tem
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zakonu sklenil pogodbo o izvedbi javnega naroc€ila ali okvirni sporazum, dobavlja blago ali izvaja
storitev oziroma gradnjo, ki je neposredno povezana s predmetom javnega narodila.

(3) Zaradi kompleksnosti sistema prejemanja in izdaje faktur, obvladovanja Sifrantov in izdaje faktur
po vrstah strodkov, kot je zavedeno v 12. ¢lenu pogodbe, ponudnik ne sme oddati v podizvajanje
del tretje (3) in Cetrte (4) toCke tretjega (3) €lena in dvanajstega (12) ¢lena pogodbe.

(4) Upravnik mora med izvajanjem javnega narocila narocnika v skladu s tretjim odstavkom 94. Clena
Zakona o javnem naroCanju (z vsemi spremembami, dopolnitvami in podzakonskimi dologili)
obvestiti o morebitnih spremembah informacij o podizvajalcih in poslati informacije o novih
podizvajalcih, ki jih namerava naknadno vklju€iti v izvajanje javnega narodila, in sicer najkasneje v
petih dneh po spremembi. V kolikor upravnik tega ne bo storil, ima naroénik pravico, da za vsako
ugotovljeno krsitev upravniku zaraCuna pogodbeno kazen v viSini 5.000 EUR za neobvescanje o
posameznem podizvajalcu.

Finanéno zavarovanje
21. ¢len

(1) Finan¢no zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti je namenjeno zavarovanju
krSitev pogodbenih obveznosti v ¢asu trajanja pogodbe.

(2) Upravnik je dolzan kavcijsko zavarovanje pri zavarovalnici ali banéno garancijo za dobro izvedbo
pogodbenih obveznosti, po vzorcu iz razpisne dokumentacije, naroCniku predloziti najkasneje v
desetih (10) dneh po podpisu pogodbe in sicer v viSini 10 % pogodbene vrednosti (z DDV).
Veljavnost finan€nega zavarovanja za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti mora biti Se 120 dni
po poteku veljavnosti pogodbe.

(3) Finanéno zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti lahko naro¢nik unovéi pod
naslednjimi pogoji:

- Ce upravnik naro¢niku zaradi neizpolnjevanja pogodbenih dolocil povzro¢i Skodo, ki je ne
povrne v roku 8 dni po pozivu naroCnika,

- Ce upravnik neupraviCeno poda kakrSnekoli zavajajoCe in lazne informacije, podatke ali
dokumente, ki naro¢niku in najemnikom naro¢nikovih stanovanj povzrocajo dodatne stroSke
pri vzdrzevanju in obratovanju ve€stanovanjskega objekta,

- Ce upravnik po svoji krivdi odstopi od pogodbe, &e naroénik po krivdi upravnika odstopi od
pogodbe,

- Ce upravnik svojih obveznosti do narocnika ne izpolni skladno s pogodbo, v dogovorjeni

kvaliteti, obsegu in roku ter v skladu z dokumentacijo v zvezi z oddajo javnega narocila in
ponudbeno dokumentacijo,
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- e upravnik naroCniku poda kakrSnekoli zavajajoCe ali lazne informacije, podatke ali
dokumente, zaradi Cesar mora narocnik javno narocilo razveljaviti in

- Ce upravnik v roku, ki ga doloci naro¢nik ne odpravi napak, ki izhajajo iz naslova in vsebine
pogodbe.

Odstop od pogodbe
22. ¢len

(1) Odstop od pogodbe se izvede skladno z dolo€ili Stanovanjskega zakona SZ-1 (z vsemi
spremembami, dopolnitvami in podzakonskimi akti).

(2) Narocnik lahko iz krivdnih razlogov odstopi od pogodbe v naslednjih primerih:

- ko upravnik, kljub dodatnemu pozivu, prekrsi doloCilo pogodbe, ki jih je naro¢nik v pogodbi
navedel kot bistvene krSitve;

- ko upravnik naroCniku poda kakrSnekoli zavajajoCe ali lazne informacije, podatke ali
dokumente;

- ko upravnik kljub dodatnem pisnem pozivu narocnika, v roku in kakovosti, ve¢ kot 2 x, ne
izvede storitev iz tretjega (3) ¢lena te pogodbe in

- ko upravnik v izboru dobaviteljev blaga, storitev in gradenj naro¢niku ne predloZi ekonomsko
najugodnejsSih ponudb, s ¢imer naro¢nik krsi Cetrti (4) in peti (5) ¢len Zakona o javnem
naro¢anju ZJN-3.

Varovanje osebnih podatkov
23. ¢len
(1) Upravnik za potrebe izvajanja te pogodbe in zakonskih obveznosti, ki izhajajo iz nje ter za namen
ucinkovitega upravljanja stavbe obdeluje osebne podatke stanovalcev stavbe za €as trajanja te
pogodbe in Se toliko €asa, kot je potrebno za zastaranje zahtevkov iz tega naslova, oz. toliko ¢asa,
kolikor terjajo predpisi in zakonodaja. Podatke obdeluje na pogodbeni podlagi kot tudi na podlagi

zakonitega interesa.

(2) Upravnik se s podpisom te pogodbe zavezuje spostovati vsa dolocila s podro¢ja zakonodaje
varovanja osebnih podatkov.

(2) Upravnik je dolzan zagotoviti:

- notranje poslovne procese, ki bodo omogocali varno obdelavo osebnih podatkov,
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- ob prevzemu veclstanovanjskega objekta v upravljanje z informiranjem obvestiti stanovalce
o njihovih pravicah dostopa do svojih osebnih podatkov, popravku, izbrisu, omejitvi obdelave,
ugovoru do obdelave ter zahtevi za prenos podatkov in

- sprejeto Politiko zasebnosti z njeno objavo na spletni strani upravnika in objavo kontakta
pooblaséene osebe za varstvo osebnih podatkov.

Prevzem storitev upravljanja
24. ¢len

(1) Upravnik se zavezuje, da bo storitve upravljanja ve€stanovanjskih objektov, ki so predmet te
pogodbe prevzel v skladu z dogovorom z naroCnikom, ko bodo izpolnjene vse obveznosti za
prevzem upravljanja veCstanovanjske stavbe kot jih dolo€a Stanovanjski zakon SZ-1 (z vsemi
spremembami, dopolnitvami in podzakonskimi akti).

(2) Pogodbene stranke se zavezujejo, da bodo termin in nalrt prevzema za posamezne
vecCstanovanjske stavbe iz drugega (2.) ¢lena te pogodbe pisno dolocile in potrdile v dogovoru iz
predhodne toCke tega Clena.

Protikorupcijska klavzula
25. ¢len

(1) Na osnovi prvega odstavka 14. ¢lena Zakona o integriteti in prepreCevanju korupcije (z vsemi
spremembami, dopolnitvami in podzakonskimi akti) je pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na raéun
druge pogodbe stranke, predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja
obljubi, ponudi ali da kakSno nedovoljeno korist za: pridobitev posla ali za sklenitev posla pod
ugodnejSimi pogoji ali za opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali za
drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzroCena
Skoda ali je omogoCena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali
organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku,
posredniku - ni¢na.

Razvezni pogoj
26. Clen

(1) Ta pogodba je sklenjena pod razveznim pogojem, ki se uresnici v primeru izpolnitve ene od
naslednjih okoli§&in: e bo narocnik seznanjen, da je sodiS€e s pravhomoc&no odlogitvijo ugotovilo
krSitev obveznosti delovne, okoljske ali socialne zakonodaje s strani izvajalca ali podizvajalca ali Ce
bo narocnik seznanjen, da je pristojni drzavni organ pri izvajalcu/dobavitelju ali podizvajalcu v ¢asu
izvajanja pogodbe ugotovil najmanj dve krsitvi v zvezi s: placilom za delo, delovnim ¢asom, pocitki,
opravljanjem dela na podlagi pogodb civilnega prava kljub obstoju elementov delovhega razmerja
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ali v zvezi z zaposlovanjem na ¢rno in za kateri mu je bila s pravhomocCno odlocitvijo ali ve¢
pravnomocnimi odlo€itvami izreCena globa za prekrsek.

(2) V primeru seznanitve naroc¢nika s krsitvijo bo narocnik o tem obvestil izvajalca v desetih dneh.
Izvajalec lahko v roku, ki ga bo dolocil naroénik, ki pa ne sme biti daljSi kot 15 dni, predlozi dokaze,
da je sprejel zadostne ukrepe, s katerimi lahko dokaZe svojo zanesljivost kljub obstoju krsitev. Ce
obstaja krSitev pri podizvajalcu, lahko izvajalec v istem roku predlozi dokaze, da je podizvajalec
sprejel zadostne ukrepe, s katerimi lahko dokaZe svojo zanesljivost kljub obstoju krsitev. Ce izvajalec
ne bo predlozil dokazov za podizvajalca ali e jih bo, pa bo naro&nik oceni, da ti ukrepi ne zado&¢ajo,
lahko izvajalec zamenja podizvajalca v roku, ki ga bo dolo il naro¢nik in ne sme biti daljSi od 15 dni
v skladu s 94. ¢lenom ZJN-3, ali sam prevzame del, ki ga je oddal v podizvajanje temu podizvajalcu,
&e ta zamenjava ali prevzem ne pomeni bistvene spremembe pogodbe. Ce izvajalec ne bo predloZil
dokazov zase ali za podizvajalca ali Ce jih bo, pa bo naro¢nik ocenil, da ti ukrepi ne zadoscajo, ali
Ce izvajalec ne bo prevzel del sam ali predlagal novega podizvajalca ali ¢e bo narocnik v skladu s
94. ¢lenom ZJN-3 pravoCasno predlaganega novega podizvajalca zavrnil, se razvezni pogoj
uresnici pod pogojem, da je od seznanitve naro€nika s krsitvijo in do izteka veljavnosti pogodbe Se
najmanj Sest mesecev. Ne glede na prejsnji stavek se pogodba za izvedbo javnega narocila gradnje
ne razveze, Ce bi razveza pogodbe narocniku povzroéila nesorazmerne strodke ali bistvene teZzave
pri nemoteni izvedbi gradnje ali nesorazmerno ¢asovno zamudo in pod pogojem, da narocnik
izvajalca najkasneje v 20 dneh od seznanitve s krSitvijo obvesti, da se pogodba ne razveze. V
primeru izpolnitve razveznega pogoja se Steje, da je pogodba za tega izvajalca razvezana z dnem
sklenitve nove pogodbe o izvedbi javnega narocila za predmetno narocilo. O datumu sklenitve nove
pogodbe bo naroénik obvestil izvajalca. Ce naroénik v 60 dneh od seznanitve s krsitvijo ne zacne
novega postopka javnega narocila, se Steje, da je pogodba razvezana Sestdeseti dan od seznanitve
s krSitvijo.

Konéne dolocbe
27. ¢len

(1) Pooblas€ene osebe naro¢nika za izvajanje te pogodbe:
Ime in priimek: Telefon: E-postni naslov:

(2) Pooblascene osebe upravnika za izvajanje pogodbe:
Ime in priimek: Telefon: E-postni naslov:

(3) Upravitelji ve€stanovanjskih objektov:
Ime in priimek: Telefon: E-postni naslov:
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(4) V primeru sprememb pooblas¢enih oseb, se pogodbena partnerja zavezujeta, da bosta
spremembo pisno sporocila v roku treh (3) dni od izvedene spremembe.

28. ¢len

(1) Morebitne spore, ki bi izhajali iz te pogodbe, bosta pogodbeni stranki reSevali sporazumno. V
primeru, da do sporazuma strank ne pride, je za reSitev spora pristojno sodis¢e po sedezu narocnika.

29. ¢len
(1) Pogodba traja 48 mesecev od dneva pri€etka njene veljavnosti.
(2) Pogodba je veljavna:
-z izpolnitvijo pogoja iz Cetrte (4) toCke prvega (1.) ¢lena te pogodbe in
- predlozitvijo finanénega zavarovanja za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti v skladu z
enaindvajsetim (21.) ¢lenom te pogodbe.
30. ¢len
(1) Morebitne spremembe in dopolnitve te pogodbe so veljavne le v pisni obliki. Pogodbeni stranki
sogladata, da za urejanje razmerij med njima pri izvajanju del po tej pogodbi poleg ponudbe izvajalca
uporabljajo dolo€ila Zakona o javhem naro€anju ZJN-3 (z vsemi spremembami, dopolnitvami in
podzakonskimi akti) o dovoljenih spremembah pogodb v ¢asu njihovega izvajanja.

31. ¢len

(1) Pogodba je sestavljena v dveh izvodih, od katerih naro€nik prejme en (1) izvod in upravnik en (1)
izvod.

(2) Upravnik pogodbe o upravljanju za druge etazne lastnike na ve€stanovanjskih objektih pripravi v
skladu z vsebino in dolo€ili zadevne pogodbe in v skladu z dologili Stanovanjskega zakona SZ-1 (z
vsemi spremembami, dopolnitvami in podzakonskimi akti).

Nepremicnine Celje d.o.o. Upravnik:

Primoz Brvar, direktor Zastopnik in funkcija:
Podpis: Podpis:

Dne: Dne:

Kraj: Celje Kraj:

Zig: Zig:
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